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昔日地王  当下楼王北京壹号院 ONE SINO PARK

工程档案

项目地址：北京朝阳农展馆北路 8 号                开发商：北京融创恒裕地产有限公司                投资商：融创集团                 建筑设计：GOA 大象设计                园林设计：香港贝尔高林

空间设计：王大君、李玮珉、梁景华                占地面积：28200 平方米                                 建筑面积：59200 平方米      容积率 ：2.10                                   绿化率：30%

均       价：170000 元 / 平方米       

2016 过半，北京商品房成交榜单纷纷揭晓，开盘仅两个月的北京壹号院以均价

160104 元，均价排名第一，网签额也达到 9.86 亿，如果算上未网签数据，实际的销

售金额更为惊艳。如此耀眼成绩还是在主力销售标准层，开盘仅仅两个月的前提下完成

的，不仅如此，北京壹号院实际的最高成交单价已经接近 30 万，超过此前汤臣一品保

持的单价 26.9 万的记录，而做为中国首席豪宅，北京壹号院再一次用数据向市场证明

其绝对的实力。此前，北京壹号院曾高调亮相，霸气震撼业内外，神秘感也吊足了公众

胃口，在没有样板间，没有示范区，也没有推广的情况下，就成单数笔。与生俱来的尊

贵血统和市场号召力，让它成为市场关注的焦点。

北京壹号院
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绝版“地王”，天生顶豪范儿。2013 年 9 月 4 日，融创以 21 亿元、配

建 27.8 万平米医院面积在地产列强围剿中拿下了北京农展馆北路 8 号住

宅地块，折合的楼面价在 7.3 万元 / 平米，创下当年北京单价地王，就是

如今的北京壹号院项目地块。彼时，融创掌舵者孙宏斌显得特别淡定，“北

京 7 万拿地不贵，反而是便宜了”，引得外界一片唏嘘。

的确，北京融创壹号院的地块紧邻东三环农展馆，更有京都“龙眼”宝

地之说，是新中国的十大建筑之一，也理所当然的独占“亚洲第一城市

绿肺”北京朝阳公园 288 公顷生态绿地、68 公顷水系，独享 53000 平

米大湖水岸景色 , 以及唯一的城市高尔夫球俱乐部—朝阳高尔夫俱乐部的

所在地，这里也是中国最早最成熟的北京 CBD，是北京三大使馆区的所

在地，地均产值约在 143.6 亿元，为北京市中心城区的 15 倍，居全国

之首，成为世界性商务贸易平台。作为北京最具保值、增值、最具成长

力的涨停板，溢价空间无限。

高起点也将注定了其在国际顶豪的出身，事实上的绝版地块，虽然还未

见其形，却已然使北京壹号院大热于北京的顶豪阶层，稀缺价值与升值

潜力，比肩美国纽约的 ONE57、英国伦敦的海德公园一号及香港傲璇等

国际顶豪，与生俱来的高贵成为不可复制的唯一。

面对如此重要的一块地，孙宏斌当然意识到她对融创整个集团品牌的重

要性，她将是融创事业塔尖的一颗明珠，也将是孙宏斌个人建筑理想的

实现。众多一流的建筑师或主动或被邀请参与到了初期的概念设计，最

终融创选择了 GOA 大象设计的总建筑师 - 陆皓。陆皓在高端住宅和酒

店领域有着耀眼的业绩，而这块独一无二的宝无疑也激起了他强烈的兴

趣和设计欲望。刚踏下从加拿大归国的飞机，陆皓第一时间便奔赴项目

所在地，沿着基地反复徜徉，身边的都市景观和难得的大湖景象令他印

象深刻。那么在他看来，就如同一个名门闺秀的养成，理所当然的她必

须优雅、端庄、毫无破绽。于是，在整体规划上，基于多层的限高来做

足容积率，让入住的每一户人家都能获得良好的朝向与景观，这也是他

第一位要考虑。最终，结合东西、南北两条轴线，紧凑地布置以四栋板

状住宅和两栋点状办公，形成均衡而有序的规划布局。

不可复制的稀缺地段资源

One Hyde Park伦 敦 432 Park Avenue纽 约 Opus HongKong香 港
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北京壹号院作为融创中国献给世界一线城市的理想工程，一直

以世界新中心———北京应该特有的国际居住特质来量身定

制，可以说它弥补了北京国际居住方面的不足，更是对世界国

际顶豪新名录的刷新。6 栋曲线穹顶建筑，探考国际都会居住

美学，致力于打造表里如一、内外兼修的高品质精细居家生活

和豪宅体验，成就奢华居住的梦想。顶层上跃户型，利用曲线

穹顶的设计，搭建出一层阁楼，并设计了 200 多平米的顶跃

露台；一层户型则设计有私密地下空间，以满足当代住宅舒适

性、艺术性、交往性与私密性的需求。

为了不动声色地贴合这座城市的文脉，坦诚大方地呈现先锋又

不展露尖锐；同时持重地与城中建筑文化合鸣，跃然而出成为

动人的音符。这其间的平衡，该如何达到？

陆皓带领的 GOA 大象设计团队进行了严谨的设计推敲，在追

求精致、时尚、贵重的现代感的同时，细致地斟酌色调、细节、

材料上与城市风貌的契合度，以及高端客户对顶级豪宅的感性

需求：以玻璃、石材幕墙与拱形金属屋面的虚实结合，形成端

庄的三段式建筑立面。

匠心精神精雕细琢

这对营造团队而言也是一个巨大的挑战，既要方方面面做到超高标准打造经典，又要有所突破和创新，成就独一无二真正顶级的“ONE SINO PARK”, 决策在谨慎和突破之间纠结。

事实再一次证明孙宏斌看人的精准眼光，陆皓对穹顶的坚持为项目的成功赢得了至关重要的“独一无二”。这个穹顶从建筑材质的选择，到木皮、石材及不锈钢的细节收边，再到

空间设计，色调搭配，都是经过上百次的实验才呈现出来的，正如著名设计师理查德· 罗杰斯亲自设计的海德公园一号，其钻石形外观和“玻璃 + 钢结构”外墙已被奉为经典，这

个位于东方，在以一流娴熟工艺和苛刻指标金工打造的水晶宫，也即将成为经典。这一具有很强辨识度的建筑形象，后来也成为北京壹号 LOGO 的思路来源。

北京壹号院“顶层”的意义，还不只在于此。受限于项目地块 24 层的限高、均衡的布局、整饬的建筑形态，设计团队随即便意识到“屋顶”，很有机会将成为提升总体建筑设计的核心要点，

带来多个层面的提升：雕塑建筑的独特性；利用视野绝佳的高度，将顶部空间塑造出顶级豪宅的气质，营造顶部复式户型无可复制的、震撼人心的生活场景，同时让它与标准层户

型的定位自然地区分开来。经过多个方案的提出和比较，最终呈现在人们面前的，是这样一个方案与空间：选择弧形的不规则穹顶屋面，最大程度地提升可用层高；室内空间结合

弧形屋面、玻璃幕墙天窗，以从外而内的通透感契合“水晶宫”一般的建筑意境；而在建筑室内，伴随着屋顶和墙界限的消失，顶棚和墙面优雅地延展开来，浑然一体的独特弧形

空间出现了。设计同时在玻璃幕墙式住宅和大平层官邸的成熟理念基础上进行了大胆创新升级，外立面采用全玻璃幕墙，可以将后期景观视野和采光通透做到最大化，全玻璃幕墙

独揽 53000 平米湖岸景色。使用了超过 80 套玻璃幕墙模切割打磨，使用的是双层双银 LOW-E 中空暖边玻璃。屋顶则采用曲线穹顶设计，使用了大型公建如国家大剧院的直立

锁边工艺，建造成本非常高，项目拱形 LOGO 的设计理念也来源于此。在使馆区有高度限制的情况下，将空间和高度最大化使用，俨然已成为一座“奢侈艺术品”。

全球唯一的湖岸水晶宫
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建筑色调上，放弃以往高端住宅常用的暖

色系石材，采用浅灰色石材、蓝灰色玻璃

及灰色金属瓦，兼顾住宅与办公的协调统

一，同时呼应着传统北京城宁静致远的灰

色调。这恰如其分的灰调子，并非信手拈来。

立面设计之初，设计团队确定的方案是大

面积的广泛使用法国石材城堡灰，再选择

与城堡灰搭配的基座石材、金属型材铝板

和玻璃，并制作样板墙立于室外，以持续

观察它在北京的气候环境中会实际呈现出

什么样的性能与效果，同时不断地与石材

供货商的成品进行比对。当发现效果离理

想中的状态尚有距离，设计师与业主决定

放弃那些已经从法国运到上海加工的石材，

转而使用伊朗石材“蓝眼睛”，同时相应

地调整其他部分的材料。
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景观则由陆皓的朋友，香港贝尔高林的许大绚亲自执笔，独创“景观艺廊”，以礼

序之道领悟空间艺术，也将北京壹号院带入视野之中。独有的穹顶建筑，赋予了主

人开放式的生活空间及挑空的视觉拉伸，并且自然实现主人与空间之间的视觉互

动，人与穹顶、与景观会形成一个 coalesce 的观念，让居于此处的主人奢享“景

随人移，穹顶随景转”的独特景致。

实景样板间最大的设计亮点是将外部世界融入内部。6.7 米的挑高、楼中楼的空间

形式，以一个贴近居住者“家”的设计概念为源头展开，是空间设计师王大君有意

而为之的手法。他解释道：“比起奢华富丽的装潢，这次是采用较舒适大气的现代

风格，加以配合建筑本身的落地窗形式，更添加生活感”。
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从开始设计到样板房开放，历经三年时间，在当下的建造环境里，这自然是一种“奢侈”，得益于这份奢侈，GOA 大象设计团队在用理性与情怀细细地打磨着所有的细节

与工艺，将这些楼栋与空间，摩挲出完善、精致与温润，最受瞩目的弧形屋面，由于其截面不是一个简单的半圆，而是一条螺旋曲线，若采用传统的钢筋混凝土结构则无法

完美呈现曲线效果，而工业加工预制件则可以达到设计的要求，于是团队最终选择了钢结构金属屋面系统，建筑师经过和金属屋面公司的讨论、声学专家的计算，运用了多

种手段来满足住宅的保温、防水、隔汽、隔音需求，整个屋面厚度达到 630mm（不含吊顶厚度），共有 15 个构造层次。同时，除了从构造、工艺上提高本项目的节能效果，

顶层户型还结合露台、屋顶庭院，以更好地改善户内通风状况，不难猜到，开放式的石材幕墙是为了保证实际使用的效果，避免密封胶对石材表面的污染。这一做法并不简

单，需要在石材后再衬一层铝板，以保护幕墙钢架，这样一来，铝板和石材间的空间既能防水又有散热保温节能的效果。而在住宅内部，精心设计的 50 多个户型，不但让

每一分土地和高度都得到有效利用，也让每一个入住的家庭都能够享受到美好的光线和视野，获得美妙的空间感受。

如此种种，不一而足。

所谓匠心，本意都在于尊重、投入，以全然的坦诚将一个思路、一种做法（工艺）做到极致，不囿于“物”，但又是最大程度地去拥抱当代的技术、生活、材料与文化，以

发挥“物”的性能与可能，由真至善，臻于化境，成就大美。因此不妨说，北京壹号之“贵”，正是贵于匠心。

贵于匠心，设计体现溢价


